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Grundejerforeningen Hgjgardstoften
Formand Erik Mollerup
Hgjgardstoften 29

2630 Taastrup

Vedligeholdelse af feelles vandledninger i Grundejerforeningen Hgjgard-
stoften

Bestyrelsen for Grundejerforeningen Hgjgardstoften har efter det oplyste ved flere
lejligheder faet spgrgsmal fra medlemmerne om, hvem som har ansvaret for vedli-
geholdelse af de faelles vandledninger som deles af flere raekkehuse.

Jeg er derfor blevet bedt om at undersgge og besvare spgrgsmalet.

Den oprindelige omradedeklaration, som er tinglyst den 9. marts 1968 i forbindel-
se med udstykningen, indeholder efter min opfattelse svaret.

Deklarationens punkt 13, afsnit II, “Hovedvandledning”, 3. afsnit lyder sdledes:

Vedligeholdelse af feellesvandledninger fra skydeventiler ved hovedvandledning i
Hgjgaardstoften over parcellerne og gennem raekkehusene pahviler i forening de
parcelhusejere, for hvem ledningerne er fzelles og parcelejerne er pligtige at tdle de
med ledningernes vedligeholdelse og reparationer forbundne ulemper. Udgifterne
herved fordeles ligeligt mellem disse parcelejere. A

Dermed er det praeciseret, at denne specifikke forpligtigelse er et anliggende alene
mellem de respektive ejere.

Da deklarationsteksten er tinglyst og sa praecist regulerende som tilfeeldet er, me-
ner jeg, at en fortolkning fgrer til, at disse vandledninger heller jkke falder ind un-
der grundejerforeningens ansvar og mere generelle formalsbestemmelse, dvs. § 2.

Jeg har her lagt til grund, at dette tinglyste vilkar ikke senere er andret - eller at
vandforsyningsselskabet skulle have tilbudt at overtage vediigeholdelsesforpligti-
gelsen helt frem til det enkelte reekkehus.

Endelig har jeg lagt til grund, at grundejerforeningen siden dens stiftelse heller
aldrig har afholdt udgifter til vedligeholdelse af sddanne vandledninger.
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Derfor er det de raekkehusejere, som deler vandledning, der skal blive enige om, hvornar vedligehol-

delse skal ske, og hvordan man rent praktisk sgrger for, at hver ejer betaler sin forholdsmaessige an-
del af udgiften.

Grundejerforeningen eller dens bestyrelse har ingen pataleret eller myndighed til at afggre saddanne
spgrgsmal.

| deklarationen punkt 16 star der, at Hgje Taastrup Kommune og Taastrup Vandvaerk har pataleret i
forhold til punkt 13, Il (bestemmelserne om vandledninger), hvorfor en ejer kan forsgge at henvende
sig hertil i fgrste omgang, men jeg vil staerkt formode, at de naevnte parter begge vil svare, at de ikke
mener, at deres pataleret reekker sa langt som til at vaere dommer i privatretlige stridigheder.

Erfaringsmaessigt kan sadanne bestemmelser derfor i praksis veere ganske vanskelige at handtere,
fordi der ofte kan vaere uenighed om, hvornar det er hensigtsmaessigt eller pakraevet at foretage

vedligeholdelse ved f.eks. tilkalkning/indsnaevring eller ved konstateret taering, inden et brud finder
sted.

Der findes ingen lette svar, hvis de bergrie ejere ikke selv i mindelighed kan finde en Igsning.

Gar en dialog i hdrdknude, kan en ejer vaelge at ga til de civile domstole for med bindende virkning at
fa fastslaet, om vedligeholdelse ma anses for at veere pakraevet (i situationer hvor bruddet ikke alle-
rede er sket).

| forbindelse med en retssag kan man bede retten om at udmelde en sagkyndig som uvildig skens-

" mand, der kan udtale sig om, hvorvidt restlevetiden ma anses for at vaere sa beskeden, at udskiftning
af vandledningen ma anses for pakraevet og herunder fa svar pa, hvordan det kan Igses, og hvad det
omtrentlig vil/bgr koste.

Med en skgnsmandsvurdering i handen kan man fa dgmt en ejer pa ledningsstraekket til at anerken-
de, at denne er forpligtet til at deltage i udgiften. Og vaelger den "genstridige” til trods for dommen
ikke at betale dennes andel af fakturaen, kan man ga til fogedretten for at fa inddrevet belgbet.

Men den eller de, som bestiller arbejdet hos handvaerkeren/entreprengren, vil haefte for fakturaens
betaling i f@grste omgang, og dermed ogsa have risikoen for den ”genstridiges” betalingsevne.

Er man ude i en situation, hvor der er sket akut brud pa en vandledning, bgr den ejer, som gnsker at

de andre skal deltage i udgiften, ”sikre beviset” for, at der er/var tale om en faelles vedligeholdelses-
udgift.

Hvordan man ggr det, afhaenger af den konkrete situation og skade, men det ma altid anbefales
straks at tage fotos af gdelagte/teerede rgr og omgaende informere de andre pa ledningsstraekket
om forholdet (bade ved personlig henvendelse og som brev/mail). Herunder ber udskiftede dele
gemmes, ligesom man skal bede den udfgrende handveaerker om at stille sig til radighed for at give
forklaring i retten i yderste konsekvens.

Hvor der er tale om en akutskade, som én eller flere ejere pa ledningsstrakket ikke gnsker at betale
til, ma@ den som har lagt ud og sikret sig beviset ga til de civile domstole, for at fa den eller de, som
uberettiget “vaegrer "sig, dgmt til at betale.
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Jeg er ikke klar over, om en ejer evt. kan fa egen bygningsforsikring til helt eller delvist at daskke for
udgiften til en rgrskade/brud under eget hus, det har jeg ikke taget stilling til. Det ma undersgges fra
gang til gang, men normalt kan man ikke forsikre sig mod manglende vedligehoidelse af fzlles rgr.
At en ejer evt. skulle have held med at fa en skade helt eller delvist daekket af forsikring, &ndrer ikke
ved det faktum, at der geelder en tinglyst deklaration for ejendommene, som siger at falles vandled-
ninger er et felles anliggende.

At gd rettens vej er som bekendt bade dyrt og ofte ogsa langsommeligt, s3 opfordringen m3 til en-
hver tid veere, at de enkelte ejere i grundejerforeningen tager en god og konstruktiv dialog om, hvor-
dan og hvornar man far vedligeholdt vandledningerne mest hensigtsmaessigt.

Diskussionen skal her ikke g& pa, om man er forpligtet til at deltage — for det er man. Som deklarati-
onen er udformet, er det ogsé min vurdering, at det er helt uden betydning, hvor pa ledningsstrask-
ket vedligeholdelsen er pakraevet eller skaden er sket. Ledningen er falles helt ude fra hovedlednin-
gen (skydeventilen) og frem til det sidste raekkehus.
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Taastrup, maj 2017

Til medlemmerne

Efter anmodning fra formanden jf., vedtegternes §12, indkaldes herved til EKSTRA ordinzr
generalforsamling i grundejerforeningen

Torsdag d. 15. juni 2017, kl. 19:00

I kulturcentrets lokale 3, Poppel All¢ 12, 2630 Taastrup

DAGSORDEN:

=  Genfremsattelse af det pa den ordinar generalforsamling d. 04. april 2017 fremsatte
forslag under pkt. D2 om anskaffelse af nyt legeredskab til kr. 165.000.

Forslaget fik 57% af stemmerne men ikke de kravede 2/3 dele. Da der var almindeligt
flertal for forslaget (57%), genfremsattes det hermed til vedtagelse med bestyrelsens

anbefaling.
Med venlig hilsen
Bestyrelsen
FULGMAGT:
Som medlem af grundejerforeningen Hejgardstoften giver jeg/vi hermed
Hojgardstoften nr.
Navn / Efternavn

fuldmagt til at representere mig/os pa den ekstra ordinare generalforsamling torsdag d. 15. juni
2017

Hgjgéardstoften nr.

Underskrift



Bestyrelsen anbefaler...
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Bestyrelsen anbefaler anskaffelse af nyt legeredskab:

Finansieringsforslag:

Prisen er kr. 165.000

- Delt imellem de 262 parcelhusejere kr. 630,00
dette forslar bestyrelsen at dele i 2 kvartaler (juli + oktober)
- Opkraeves pr. husstand (pr. gang) kr. 315,00
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