
G rundejerforeninge n Højgå rdstoften
Formand Erik Mollerup
Højgårdstoften 29
2630 Taastrup

Ved ligeholdelse af fæl les va ndled ninger i Gru ndejerforeni ngen HØigå rd-
stoften

Bestyrelsen for Grundejerforeningen Højgårdstoften har efter det oplyste ved flere
lejligheder fået spprgsmål fra medlemmerne om, hvem som har ansvaret for vedli-
geholdelse af de fælles vandledninger som deles af flere rækkehuse.

Jeg er derfor blevet bedt om at undersøge og beware spØrgsmålet.

Den oprindelige områdedeklaration, som er tinglyst den 9. marts 1968 i forbindel-
se med uds§kningen, indeholder efter min opfattelse waret.

Deklarationens punkt 13, afsnit ll, "Hovedvandledning", 3. afsnit lyder således:

Vedligeholdelse of fællesvondledninger fro skydeventiler ved hovedvondledning i
Højgaørdstoften over porcellerne og gennem rækkehusene påhviler iforening de
porcelhusejere, for hvem ledningerne er fælles og porcelejerne er pligtige ot tåle de
med ledningernes vedligeholdelse og reparotioner forbundne ulemper. Udgifterne
herved fordeles ligeligt mellem disse porcelejere-

Dermed er det præciseret, at denne specifikke forpligtigelse er et anliggende alene
mellem de respektive ejere.

Da deklarationsteksten er tinglyst og så præcist regulerende som tilfældet er, me-
ner jeg, at en fortolkning f6rer ti[, at disse vandledninger heller rkke falder ind un-
der grundejerforeningens ansvar og mere generelle formålsbestemmelse, dvs. § 2.

Jeg har her lagt til grund, at dette tinglyste vilkår ikke senere er ændret - eller at
vandforsyningsselskabet skulle have tilbudt at overtage vedligeholdelsesforpligti-
gelsen helt frem til det enkelte rækkehus.

Endelig har jeg lagt til grund, at grundejerforeningen siden dens stiftelse heller
aldrig har afholdt udgifter til vedligeholdelse af sådanne vandledninger.
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Derfor er det de rækkehusejere, som deler vandledning, der skal blive enige om, hvornår vedligehol-
delse skal ske, og hvordan man rent praktisk sørger for, at hver ejer betaler sin forholdsmæssige an-
del af udgiften.

Grundejerforeningen eller dens bestyrelse har ingen påtaleret eller myndighed til atafgøre sådanne
sPørgsmål'

I deklarationen punkt 16 står der, at HØje Taastrup Kommune og Taastrup Vandværk har påtaleret i

forhold til punkt 13, ll (bestemmelserne om vandledninger), hvorfor en ejer kan forsøge at henvende
sig hertil i første omgang, men jeg vil stærkt formode, at de naevnte parter begge vil svare, at de ikke
mener, at deres påtaleret rækker så langt som til at være dommer i privatretlige stridigheder.

Erfaringsmæssigt kan sådanne bestemmelser derfor i praksis være ganske vanskelige at håndtere,
fordi der ofte kan være uenighed om, hvornår det er hensigtsmæssigt eller påkrævet at foretage
vedligeholdelse ved f.eks. tilkalkning/indsnævring eller ved konstateret tæring, inden et brud finder
sted.

Der findes ingen lette svar, hvis de berørte ejere ikke selv i mindelighed kan finde en løsning.

Går en dialog i hårdknude, kan en ejer vælge at gå til de civile domstole for med bindende virkning at
få fastslået, om vedligeholdelse må anses for at være påkrævet (i situationer hvor bruddet ikke alle-
rede er sket).

lforbindelse med en retssag kan man bede retten om at udmelde en sagkyndig som uvildig skøns-
mand, der kan udtale sig om, hvorvidt restlevetiden må anses for at være så beskeden, at udskiftning
afvandledningen må anses for påkrævet og herunder få svar på, hvordan det kan l6ses, og hvad det
omtre ntlig vil / b ør koste -

Med en skønsmandwurdering i hånden kan man få dømt en ejer på ledningsstrækket til at anerken-
de, at denne er forpligtet til at deltage i udgiften. Og vælger den "genstridige" til trods for dommen
ikke at betale dennes andel af fakturaen, kan man gå til fogedretten for at få inddrevet beløbet.

Men den eller de, som bestiller arbejdet hos håndværkeren/entreprenøren, vil haefte for fakturaens
betaling i første omgang, og dermed også have risikoen for den "genstridiges" betalingsevne.

Er man ude i en situation, hvor der er sket akut brud på en vandledning, bør den ejer, som Ønsker at
de andre skal deltage i udgiften, "sikre beviset'' for, at der er/var tale om en fælles vedligeholdelses-
udgift.

Hvordan man gør det, afhænger af den konkrete situation og skade, men det må altid anbefales
straks at tage fotos af ødelagte/tærede 16r og omgående informere de andre på ledningsstrækket
om forholdet (både ved personlig henvendelse og som brev/mail). Herunder bør udskiftede dele
gemmes, ligesom man skal bede den udførende håndværker om at stille sig til rådighed for at give

forklaring i retten iyderste konsekvens.

Hvor der er tale om en akutskade, som 6n eller flere ejere på ledningsstrækket ikke ønsker at betale
til, må den som har lagt ud og sikret sig beviset gå tit de civile domstole, for at få den eller de, som
uberettiget "vægrer "sig, dømt til at betale.

Advokatfirmaet Jost jensen, Thomasen & Partnere A/S
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Jeg er ikke klar over, om en ejer evt. kan få egen bygningsforsikring til helt eller delvist at dække for
udgiften til en rørskade/brud under eget hus, det har jeg ikke taget stilling til. Det må undersøges fra
gang til gang, men normalt kan man ikke forsikre sig mod manglende vedligeholdelse af fælles rør.
At en ejer evt. skulle have held med at få en skade helt eller delvist dækket af forsikring ændrer ikke
ved det faktum, at der gælder en tinglyst deklaration for ejendommene, som siger at fælles vandled-
ninger er et fælles anliggende.

At gå rettens vej er som bekendt både dyrt og ofte også langsommeligt, så opfordringen må til en-
hver tid være, at de enkelte ejere i grundejerforeningen tager en god og konstruktiv dialog om, hvor-
dan og hvornår man får vedligeholdt vandledningerne mest hensigtsmæssigt.

Diskussionen skal her ikke gå på, om man er forptigtet til at deltage - for det er man. Som deklarati-
onen er udformet, er det også min vurdering, at det er helt uden besdning, hvor på ledningsstræk-
ket vedligeholdelsen er påkrævet eller skaden er sket. Ledningen er fælles helt ude fra hovedlednin-
gen (skydeventilen) og frem til det sidste rækkehus.

Advokatfirmaet Jost Jensen, Thomasen & Partnere A"/S
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Grundejerforcnangen

Højgårdstoften

Taastrup, maj 2017

Til medlemmeme

Efter anmodning fra formanden jf., vedtægtemes §12, indkaldes herved til EKSTRA ordinær
generalforsamling i grundej erforeningen

Torsdag d. 15. juni 2017, kl. 19:00

I kulturcentrets lokale 3, Poppel 1J1612,2630 Taastrup

DAGSORDEN:

. Genfremsættelse af det på den ordinær generalforsamling d. 04. april2017 fremsatte
forslag under pkt. D2 om anskaffelse af nyt legeredskab til kr. 165.000.

Forslaget fk57%o af stemmerne men ikke de krævede 213 dele. Da der var almindeligt
flertal for forslaget (57oÅ), genfremsættes det hermed til vedtagelse med bestyrelsens
anbefaling.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen

FULGMAGT:

Som medlem af grundejerforeningen B< Højgårdstoften giver jeglvi hermed

Højgårdstoften nr.
Navn / Efiernovn

fuldmagt til at repræsentere mig/os på den ekstra ordinære generalforsamling torsdag d. 15. juni
20t7

Underslaift
Højgårdstoften nr.



Bestyrelsen a n befa ler...

at i år vil vi forny og forbedre vores legeplads med et nyt
legeredskab for ALLE bØrn
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Bestyrelsen anbefaler anskaffelse af nyt legeredskab:

Fi na nsieri ngsforslag:

Prisen er
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kr. 155.000

kr. 530,00

dette forslår bestyrelsen at dele i2 kvartaler Uuli + oktober)
- Opkræves pr. husstand (pr. gang) kr.315,00
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